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(versa)

cidade, por GUATRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Piracicaba-SP, n3
Avenida Independ&ncia n®. 673, sala 01, Bairro Alto, CNPJ n°. 07.546.701/0001-70,
instruido com plantas e memoriais descritivos aprovados pelo Municipic d¢
Piracicaba/SP em 29/03/2006, conforme alvard de loteamento de n°. 0021/06, anuéncias
estaduais (Certificade Graprohab n®. 010/2005 datade de 04/01/2003) e demai
documentos elencados no artigo 18 da Lei 6.766/78, os guais se encontram encartado
no processc de loteamento respectivo, & lavrado © presente
denominadc "JARDIM _ RESIDENCIAL  JATOBAS", situado no perimetro wurbano d
oiracicaba/SP, com acesso pela Rodovia do Agfcar SP 308, Estrada Municipal e Ru
Antonio Borges Medina, em virtude do qual o IMOVEL MATRICULADO, com 111.353,04 m? d
Area superficial, foi subdividido em 06 quadras, indentificadas pelas letras "R, B,
C, D, E e E", estando estas subdivididas em 64 lotes, totalizando (quadras e lotes),
a Area de 69.613,00 m? (62,52%); atribuindo-se ac dominio piblico a area de 38.987,2
m? (35,01%), sendo gue 22.115,33m* (19,86%) serdo destinados as vias pnblicas,
11.140,60 m? (10,00%) a &rea de lazer e 5.731,36 m? (5,15%) de Area institucional.
EDITAL - O Edital atinente ao presente registro foi publicado no jornal "A Tribun
Diracicabana”™ em 13, 14 e 15 de julho de 2006. HIPOTECA - Foi hipotecado ac Municipi
de Piracicaba/SP, para garantia da execugio das obras de infra-estrutura, d
conformidade com o cronograma constante do processo de loteamento, no valor de R
§21.117,50, o imével matriculado sob n®. 73.208, de propriedade da CBE - Construtor
e Empreendimentos Imobilidriocs Ltda, ao qual- foi atribuido o wvalor de RS 959.095,67,
para efeitos do art. 1.484 do Cédigo Civil brasileiro, conforme escritura public
datada de 03/03/2006, lavrada pelo 2°. Tabelido de Notas desta cidade, no livro 1129,
paginas 321/326. RESTRICOES CONVENCIONATS - Conforme minuta de contrato-padra
encartada no processc respectivo, deverdo ser observadas pelos adquirentes dos lote
as restricBes urbanisticas convencionais impostas pelo loteador, conforme item 05 4
quadro resumo - "Das Restrigdes do Empreendimento” e item 05.B - "Restrigde
Urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagdo pertinente,
aplicaveis a todos os lotes do empresndimento, que dever3o ser obedecidas, seguidas
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respeitadas por todos os compromissdrios compradorss e proprietdrios, mesmo apds a
lavratura da escritura definitiva, e pelos seus sucessores a qualquer titule, na
propriedade ou posse do imével. Consubstancia-se estas regras nco legitimo interesse
de assegurar o uso apropriado do lote, objetivandc preservar © conceito, destinagdo e
valorizacdo do empreendimento, e dispondo, ainda, das agdes adeguadas para fazer
respeitar as imposicdes consignadas neste memorial, amparadas no art. 45 da Lei
6.766/79. 01 - 0 inicio das obras de edificacgbes deveréa ser precedido -com a
construgdc de: a) fechamento do perimetro total da obra com tapumes, e devera
obedecer o recuc de 5,00 metros nas divisas com as vias publicas, com altura minima
de 2,00 metros e pintado na cor verde colonial; b) construgdo de galpdes para
depbsito de materiais; c) construgdo de sanitarios e banheiros para os operarios a
serem utilizados durante as obras, sempre dotados de portas e janelas voltadas para o
interior do lote, de modo a ndo cferscer visdo as vias publicas e as residéncias
lindeiras; d) interligacdes de &gua, esgoto e energia elétrica; e) fechamento com
+apume do lote de apoio, se for o caso. 02 - O armazenamento dos materiais a serem
utilizados na obra dever3c obedecer critérios, a2 saber: a) guando empilhaveis nao
podera exceder a 1,50 metro de altura; b) os materiais como terra, areia ou pedra
deverlo ser, sempre, protegidos da agdo dos ventos e das chuvas, de modo a impedir
que invadam ruas, lotes vizinhos, bueiros e bocas de lobo; c) fica proibido todo e
gualquer preparo e depésito de materiais para a obra, no recuc de frente do lote, na
calcada e nas vias piiblicas. 03 - Os lotes do loteamentc sdo de uso exclusivamente
residencial, nio sendo permitido a edificacdoc de mais de uma residéncia por lote, que
se destinari exclusivamente a habitag3o de uma tnica familia e seus empregados. 04 -
Dos recuos minimos para as edificagdes: a) de frente 6,00 metros; b) de fundo 2,00
metros; c) das laterais 2,00 metros, de cada lado, quando fizer divisa com lotes, e
de 3,00 metros na lateral que fizer divisa com via ptblica, fazendo-se a concordancia
em arco proporcional com o recuo frontal. 05 - Do usoc dos recuos. 05.01 - No recuc de
frente e no lateral para via publica: n3c poderd haver qualguer tipo de edificagio
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e/ou de cobertura, servindo unica e exclusivamente para jardins; 05.02 - No recuo d
frente serdo permitidas, apenas, as entradas de rede de dgua, de rede elétrica, d
telefones, de sinais de televis3o e similares, obedecerdo os padrdes estabelecidos
pelas respectivas concessionarias, e deverdo ser instaladas em uma das divisa
laterais do lote, junto da cerca viva, e deste ponto até a edificacdo devera ser,
obrigatoriamente, subterrinea; 05.03 — No recuo lateral serd permitido a construcd
de abrigo para veicules, podendc ter até 10,00 metros de comprimento por 3,00 metros
de altura. A cobertura deste abrigo nio poderd ser utilizada come "solarium", terrag
ou varanda descoberta, e nem poderd ter acesso direto para © pavimento superior da
edificagdc, quando sobradadas. 05.04 - Os beirais de telhado poderdoc ter ate 1,00
metro de largura e ndo serdc considerados para o efsito de cotagdo dos recuos. 05.05
- Lajes em balango, varandas ou sacadas nfo serdo permitidas nos recuos. 96 - Dos
lotes com declividade ou aclividade. 06.01 - As edificacBes em lotes gue apresente
acentuada aclividade ou declividade dever3c ser feitas em platés, de forma a
acompanhar o perfil do terrenoc natural, sendo gue ¢ corte ou o aterro serd limitado
1,00 metro, medido do centro da testada de frente e 1,00 metro na testada de fundos;
06.02 - Esse critério & vilido para cada lote original, ndo pocdendo ser aplicado aos
lotes unificados, sendo que estes deverdo ser considerados como na sua form
original, criando-se, entdo, platés de diferentes niveis, devidamente protegidos po
muros de arrimo, quando necessario. 07 - Nos lotes confrontantes com "drea verde d
acompanhamento vidrio" ndo serd permitida a utilizacdo dessas &reas para a entrada o
estacionamento de veicules. 08 - Da Area de projecdo das edificacBes. 08.01 - A area
total de projecdo das edificacdes (principal e edicula) ndo poderd ultrapassar a 60%
da Area total do lote; 08.02 - DA edificagdoc principal nio poderd ter mais gque 0
pavimentos (térreo e supericr) acima do nivel da rua, podendo ter um sét3o, mas na
poderd ter mais gque 10,00 metros acima deste nivel. 08.03 - A A&rea minima das
edificagdes sera de 250,00 m2?; 08.04 - A Area de projecdo da edicula €& limitada a 25%
da area de projecdo total das edificagdes; 08.05 - A edicula serd obrigatoriament
térrea, nic poderid ter altura superior a 3,50 metros no ponto mais alto do telhado
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devera ter 2,00 metros de disténcia entre a alvenaria da ediculza e divisas do lote.
08.06 - N3o serad permitida a edificacdo somente da edicula. 08 - Do fechamento dos
lotes. 09.01 - Nas divisas laterais, dentro do recuo frontal, e no alinhamento
predial, scmente serd permitida cerca viva de altura maxima de 1,00 metro, assim como
a divisa de fundo, dentro do recuo lateral confronte a via publica, para os lotes de
esquina; 09.02 - Nas divisas laterais, nas divisas de fundo e na(s) face(s) para
via(s) piblica{s), fora do recuo frontal, poderda ser com cerca viva, gradil ou muro
de alvenaria com altura méxima de 2,00 metros, a contar do perfil natural do lote, ou
do aterrc do lote a montante. 10 - Dos passeios publicos. 10.01 - A declividade
transversal maxima deveri ser de 3%; 10.02 - Em todz a extensdc da calgada e em toda
a2 sua largura dever3o estar livres de rampas de acesso ou degraus de escadas para
acesso ao lote (as rampas devem ser construidas dentro do lote). 10.03 - A calcgada
deverd ser executada tendo no centro uma faixa concretada de largura de 1,20 metro e
nas laterais deverd ser plantada grama. 11 - Das edificagdes pré-fabricadas. TSOT =
N3o serdo permitidas construgdes de casas oOu MmMUros pré-fabricados, gquaisguer que
sejam os materiais empregados e existentes no mercade. 12 - Da unificagdc e desdobro
de lotes. 12.01 - Sera permitida a unificacdc de dois ou mais lotes contiguos, de
modo a formar um dnico lote, efou nova divis3o dessa unifio em deis ou mais lotes,
sempre respeitadas as posturas municipais, e a manter a area minima de 1.000,00 m?,
desde que ndo seja alterada a frente do lote; 12.02 - Todas as restrigdes
estabelecidas para o loteamento serdo aplicédveis aos lotes resultantes; 12.03 - Ndo
ser3o permitidos lotes de fundo e nem abertura de vielas para passagem de pedestres".
DEMAIS RESTRICOES - Conforme os documentos constantes do processo de loteamento
respectivo, em atendimento ao disposto no art. 14 da Lei Complementar Municipal
164/04, no imével matriculado sob n°. 82.533, que estd localizado as margens da Faixa

de Dominie do D.E.R. (Rodovia do Agiicar - SP 308) e entre a area verde para
acompanhamento viario I, Rua 01, Sistema de Lazer I, Rua 02 e lote 01 da quadra E,
devera ser observada a restrigdio de "faixa non aedificandi”. ABERTURA DAS MATRICULAS
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